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Een nieuw bestemmingsplan

De gemeente Beverwijk kan worden onderverdeeld in verschillende gebieden of wijken.
Woongebied Oost is daar één van. Binnen dit gebied gelden momenteel verschillende
juridisch-planologische regelingen zoals bestemmingsplannen en beheersverordeningen.

Een bestemmingsplan is een juridische regeling voor bouw- en gebruiksmogelijkheden van
gronden. In een bestemmingsplan wordt nauwkeurig bepaald welke functies zijn toegelaten en
welke bouwwerken gebouwd mogen worden. Dit wordt bepaald door een verbeelding
(plankaart), waarin aan elk stukje grond een bestemming is gegeven, en de regels, waarin is
beschreven wat is toegestaan binnen die bestemming. De verbeelding en de regels vormen het
juridisch bindend toetsingskader en worden vergezeld door een beschrijvende toelichting,
waarin de gemaakte keuzes worden verantwoord.

Het doel van dit bestemmingsplan is het scheppen van een actueel juridisch-planologisch kader
voor het plangebied. In de afgelopen jaren hebben zich verschillende ruimtelijke ontwikkelingen
voorgedaan en de komende jaren staan er ook diverse ontwikkelingen te gebeuren. Naast deze
gebieds-specifieke wijzigingen, zijn er over het gehele plangebied situaties waarvoor een
veranderd beleid geldt. Met dit bestemmingsplan wordt een nieuw regime vastgelegd dat ruimte
biedt aan toekomstige ontwikkelingen. De gemeente streeft naar zo eenduidig en eenvoudig
mogelijke regelingen. Daarom worden met de huidige actualisering verschillende plangebieden
bij elkaar gevoegd tot één nieuw plan.

Visie op indeling bestemmingsplannen 2015 -2019

Het college van burgemeester en wethouders heeft in 2015 een visie op de indeling van
bestemmingsplannen voor de periode tot 2020 vastgesteld.! Deze visie is geschreven in het
licht van de naderende Omgevingswet, waarbij wordt uitgegaan van één omgevingsplan voor
het gehele grondgebied. Nagegaan is welke plangebieden bij actualisaties kunnen worden
samengevoegd tot één bestemmingsplangebied, zodat het bij inwerkingtreding van de
Omgevingswet eenvoudiger is om tot één omgevingsplan te komen. Beleidsmatig zijn immers
dan al veel regels geharmoniseerd.

In de visie op de herindeling van de plangebieden wordt het aantal bestemmingsplannen in
Beverwijk gereduceerd van ca. 35 naar 8 waarbij onderscheid is gemaakt tussen stedelijke
woongebieden en groene buitengebieden (Woongebied West, Buitengebied West, Woongebied
Oost, Buitengebied Oost). Verder zijn Wijk aan Zee, het centrum, en de industrie- en
bedrijventerreinen apart bestemd. In figuur 1.1 staan de toekomstige plangebieden met
Woongebied Oost rechtsboven weergegeven.

1 Visie op indeling bestemmingsplannen 2015-2019, 8 september 2015, vastgesteld op 22 september 2015.
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Figuur 1.1 Visie op herindeling bestemmingsplannen 2015-2019

Ligging plangebied

Het plangebied betreft het oostelijk woongebied naast de kern van de gemeente Beverwijk.
Het gebied bestaat voornamelijk uit woonbebouwing, te weten globaal alle woonwijken gelegen
ten oosten van de Alkmaarseweg. Het gebied wordt begrensd door de Alkmaarseweg, de
gemeentegrens met Heemskerk in het noorden en oosten en de A22 in het zuiden. Op de
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voorpagina is het plangebied vanuit de lucht weergegeven.

Huidig juridisch -planologisch kader

Binnen het plangebied gelden in de huidige situatie diverse plannen. De globale ligging van

deze plannen is weergegeven in figuur 1.2. Het gaat hierbij om de volgende plannen:

planologische regeling

vastgesteld

Bestemmingsplan Plesmanweg 29-10-2009
Projectbesluit Wijkerbaan 16-11-2010
Beheersverordening Overbos-Adrichem-W.A. Plantsoen 04-04-2013
Uitwerkingsplan Beneluxlaan 09-09-2014
Omgevingsvergunning Hoflanderweg 200 13-10-2015
Bestemmingsplan Beneluxlaan 02-10-2008
Bestemmingsplan Merwedestraat 06-05-2014
Uitwerkingsplan Broekpolder Spoortunnel Laan der Nederlanden 16-06-2003
Bestemmingsplan Broekpolder Beverwijk 2009 29-10-2009
Bestemmingsplan Broekpolder Herman Heijermanslaan 05-02-2015
Bestemmingsplan Broekpolder Zuid-West 15-11-2007
Bestemmingsplan Broekpolder Zuid-West Opleidingscentrum 08-07-2010
Bestemmingsplan Spoortracé Beverwijk 05-02-2015
Beheersverordening Marlo Center-Oranjebuurt 20-06-2013
Beheersverordening Wijkertoren-Overbos 2015 (deels) 19-03-2015
Paraplubestemmingsplan Parkeernormen 28-06-2018
Omgevingsvergunning Brink 125 23-09-2016
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PB Wijkerbaan
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UP Projectlocatie Beneluxlaan
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[T sp Broekpolder Zuidwest B Omgevingsvergunning Brink 125

2 sp Opleidingscentrum Broekpolder Zuidwest

Figuur 1.2 Vigerende juridisch-planologische regelingen binnen plangebied Woongebied Oost

Een blik op de toekomst onder de Omgevingswet

De Omgevingswet zal een ingrijpende stelselherziening van het omgevingsrecht met zich
brengen waarbij het aantal regels sterk wordt teruggebracht. In dat kader zullen alle

bestemmingsplannen en varianten daarvan vervangen worden door één omgevingsplan. Bij de

inwerkingtreding van de Omgevingswet zal er een overgangsperiode komen waarin
bestemmingsplannen van rechtswege worden aangemerkt als onderdeel van het
omgevingsplan. Voorts zal in de overgangsperiode gewerkt worden aan het werkelijke
Omgevingsplan Beverwijk conform de doelstellingen van de Omgevingswet. Dit betekent
integratie van alle regels betrekking hebbende op de fysieke leefomgeving. Regels voor

bouwwerken, gebruik, infrastructuur, water, bodem, lucht, geluid, landschap, natuur, welstand,
archeologie, cultureel erfgoed, maar ook aspecten als gezondheid en veiligheid zullen worden

betrokken. Het omgevingsplan zal een integrale regeling voor de fysieke leefomgeving
omvatten en is daarmee veel breder alleen een goede ruimtelijke ordening.

Bestemmingsplan Woongebied Oost
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Het is nu al van belang te anticiperen op de invoering van de Omgevingswet. De plicht vanuit
de Wro om bestemmingsplannen om de tien jaar te actualiseren is inmiddels komen te
vervallen. Dit vraagt om bestemmingsplannen waarmee kan worden geanticipeerd op
maatschappelijke en ruimtelijke ontwikkelingen over een lange periode. Woongebied Oost dient
daarom flexibel en veerkrachtig te zijn, om zoveel mogelijk te kunnen voorzien in de ruimtelijke
ontwikkelingen die de komende tijd plaatsvinden.

Uitgangspunten

In de voorgaande paragrafen is ingegaan op het doel van dit bestemmingsplan. Om dit doel te
bereiken zijn een aantal uitgangspunten opgesteld.

Conserverend. Een eerste belangrijk uitgangspunt is dat het plan een conserverend karakter
heeft. Dit betekent dat voor het overgrote deel van het plangebied de bestaande situatie wordt
vastgelegd.

Enkele ontwikkelingen. Voor enkele deelgebieden geldt uitgangspunt 1 niet: hier liggen gronden
braak of is de functie is niet meer toereikend. Voor deze gebieden is het de bedoeling om ze de
komende jaren te ontwikkelen. Voor deze gronden geeft dit plan een nieuwe bestemming of
nieuwe mogelijkheden.

Eenduidigheid. Het gehele plangebied krijgt eenduidige regels door de samenvoeging van meer
dan 14 planologische regelingen.

Flexibiliteit. Om voldoende veerkrachtig te zijn, is flexibiliteit nodig. Daarom wordt, met het oog
op de Omgevingswet, in dit plan flexibiliteit geboden.

Leeswijzer

Dit bestemmingsplan bevat een juridisch kader bestaande uit de regels, bijlagen bij de regels en
de verbeelding en een beschrijvende toelichting. De regels en verbeelding moeten in
samenhang met elkaar worden gelezen, en geven de gebruiks- en bouwmogelijkheden voor de
gronden binnen het plangebied aan. De toelichting betreft het onderbouwende deel van het
bestemmingsplan en omvat ook diverse bijlagen.

In deze toelichting worden de juridische onderdelen toegelicht en worden de gemaakte keuzes
onderbouwd. Tevens wordt in de toelichting getoetst aan wet- en regelgeving en beleid. In het
volgende hoofdstuk (2) wordt het plangebied in de huidige situatie beschreven. In hoofdstuk 3
wordt vervolgens de gemeentelijke visie op het plangebied voor de komende jaren gegeven.
Hoofdstuk 4 beschrijft het voor dit plan relevante beleidskader op de verschillende
bestuursniveaus. In hoofdstuk 5 komen de milieu- en omgevingsaspecten (inclusief de
waterparagraaf en cultuurhistorische paragraaf) aan bod, waarbij het plan wordt getoetst aan de
wet- en regelgeving voor al deze aspecten.

Vervolgens wordt in hoofdstuk 6 de juridische systematiek van het bestemmingsplan toegelicht
en in hoofdstuk 7 komt de uitvoerbaarheid van het plan aan de orde.

Tot slot geeft hoofdstuk 8 inzicht in de procedure die het bestemmingsplan doorloopt.

Bestemmingsplan Woongebied Oost
September 2019
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2.1 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt de huidige situatie van het plangebied beschreven. Daarbij wordt
ingegaan op de verschillende functies die in het plangebied aanwezig zijn en hoe deze op dit
moment zijn geregeld in de geldende bestemmingsplannen.

2.2 Wonen

De belangrijkste en meest voorkomende functie binnen het plangebied is wonen. Woongebied
Oost bestaat vooral uit verschillende woonwijken die in dit bestemmingsplan eenzelfde regeling
krijgen. De meeste woningen zijn na de oorlog gebouwd. Een groot deel van de woningen stamt
uit de jaren vijftig en zestig, maar er is ook sprake van grootschalige nieuwbouw zoals goed
zichtbaar is in de Broekpolder en bij de Wijkerbaan.

Daarnaast zijn er een aantal woonwagenstandplaatsen binnen het plangebied aanwezig die
hieronder niet als afzonderlijk deelgebied zijn benoemd. Twee woonwagenstand-plaatsen zijn te
vinden bij de Lau Mazirelstraat (Zwaansmeer) en de Brink. De wijken kennen een diverse
oorsprong en verschillende bebouwings- en inrichtingstypen. Hieronder wordt per type een
beschrijving gegeven, waarbij wordt aangegeven welke wijken in het plangebied hier deel van
uitmaken.

Figuur 2.1 Overzicht wijken en buurten binnen het plangebied (met in het blauw de gemeentegrens)

Bestemmingsplan Woongebied Oost
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Bovenstaande afbeelding geeft een overzicht van de wijken (in rood/oranje omkaderd) en
buurten (in groen omkaderd) binnen het plangebied:

Wijk 02 - Oranjebuurt, met buurten:

Oranjebuurt / Prinsenhof (00), Oud Sportpark (01) en Beijnes en Marlo-Center (02)
Wijk 06 - Oosterwijk en Zwaansmeer, met buurten:

Oosterwijk (00) en Zwaansmeer (01)

Wijk 07 - Meerestein, met buurten:

Bleriotlaan (figuur 2.1 linksboven 00), Fokkerlaan (01), Wijkerbaan (02) en Overbos (03)
Wijk 10 - Broekpolder, met buurten:

Lanen 7 (00), Lanen 8 (01), Lanen 9 (02), Ladder 4 (03), Ladder 5 (04) en

Waterwijk (05)

buurt Reguliersstraat (figuur 2.1 linksonder 05)

Vooroorlogse gebieden
Het gebied ten oosten van de Alkmaarseweg en ten zuiden van de Hoflanderweg, de buurt van

de Reguliersstraat, is te kenmerken als vooroorlogs gebied. Kenmerkend zijn de
aaneengesloten arbeiderswoningen. Andere straten vertonen een vergelijkbaar, maar minder
homogeen beeld. In die straten, zoals bijvoorbeeld de Munnikenweg, zien we een afwisselend
beeld van arbeiderswoningen, woningen uit de jaren dertig (vrijstaand of twee-onder-een-kap)
en rijen vroege wederopbouwwoningen waarmee de ruimte tussen de vooroorlogse woningen is
opgevuld. Er is weinig ruimte voor groen.

Wederopbouwgebieden en laat naoorlogse gebieden
Een groot deel van het plangebied heeft haar oorsprong in de wederopbouwperiode. Met name

de wijken Meerestein, Oosterwijk en Zwaansmeer vormen tezamen een wederopbouwgebied.
Deze buurten zijn in de jaren 50 en 60 gebouwd en kenmerken zich door de clusters van
hoogbouw (portieketagewoningen) en laaghouw (strokenbouw met grondgebonden
rijtieswoningen) met veel openbaar woon- en buurtgroen. Verder is het repeterende karakter
van het bebouwingstype, het zogenaamde stempelpatroon, kenmerkend voor de
wederopbouwgebieden. De grote groengebieden vinden we vooral grenzend aan of binnen
deze wijken.

Enkele delen van het plangebied zijn als laat-naoorlogse gebieden aan te merken. Met name de
wijk ten oosten van de Alkmaarseweg en ten noorden van de Hoflanderweg LV ]R 1 @eWiads H
(onderdeel van Overbos) en ook de Beijneslaan behoort hiertoe. De wijken zijn ontstaan in de
jaren 70 en 80 en bestaan in hoofdzaak uit grondgebonden rijwoningen of geschakelde

woningen met meerdere onder een kap. In tegenstelling tot de wederopbouwgebieden is de
stedenbouwkundige opzet juist niet rechtlijnig. De wegen in deze wijken hebben veel (scherpe)
bochten en zijn soms doodlopend voor autoverkeer. Verder zijn de jaren 70 wijken minder groen
dan de wederopbouwgebieden. Door vele hoeken in het wegenpatroon met bochten van 90 en
120 graden en het gebruik van doodlopende wegen, is een veel meer organisch type wijk
gecreéerd, met meer aandacht voor voetgangers en fietsers en een woonerfkarakter.

Nieuwbouwwijken
In het zuidoosten is de wijk Broekpolder gelegen. De Broekpolder is aan het begin van de 21e

eeuw tot stand gekomen door een samenwerking met de gemeente Beverwijk en Heemskerk
en telt ca. 3500 woningen. In de Broekpolder zijn hoogwaardig vormgegeven woningen en er is
veel ruimte om buiten te spelen. Daarnaast zijn er diverse voorzieningen aanwezig. De wijk is
ruim van opzet met veel water en groen. Een recente invulling volgt nog met 59 nieuw te
bouwen woningen aan de Herman Heijermanslaan.

Bestemmingsplan Woongebied Oost
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Figuur 2.2 Bebouwings- en inrichtingstypen: bron Structuurvisie Beverwijk 2015+ (plangebied blauw omkaderd)

Detailhandel

Net ten zuidwesten van het plangebied ligt het centrumgebied van Beverwijk, de omgeving rond
de Breestraat, waarvan de achterliggende straten waaronder een klein deel van de Schans als
JRIHQDDPG pWRHORR S Da&mnaddblft inkh@tblangebi@d bij de Spoorsingel het
winkelcentrum Marlo Center. Hier zijn verschillende (grote) winkels bij elkaar gevestigd. Aan de
Wijkerbaan is eveneens een groot winkelcentrum gevestigd. Buiten deze kerngebieden, zijn er
enkele losstaande detailhandelsvestigingen in het plangebied aanwezig. Bijvoorbeeld aan de
Schouwenaarsstraat, waar een supermarkt is gevestigd.

Bestemmingsplan Woongebied Oost
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Bedrijvigheid en andere economische aspecten

Binnen het plangebied is rond de Brink en de Beijneslaan een bedrijventerrein aanwezig.
Verder bevat het plangebied geen bedrijventerreinen of andere grootschalige locaties met
economische activiteitenplekken. Dit ligt voor de hand, omdat het vooral een woongebied
betreft waar dit type bedrijvigheid niet zou passen. De stedenbouwkundige transformatie van
het bedrijventerrein naar woningbouw is reeds ingezet. Verder zijn er nog enkele solitaire
bedrijven op perceelniveau aanwezig verspreid door het plangebied.

Kantoren komen in het plangebied nauwelijks voor. Wel komt het voor dat een kantoorfunctie
wordt gecombineerd met de woonfunctie, in de vorm van beroep aan huis.

In het plangebied is op diverse locaties horeca aanwezig, onder andere aan de Alkmaarseweg,
Hendrik Mandeweg, Schans en de Wijkerbaan. De economische functies in het plangebied zijn
kleinschalig van aard en hebben veelal een buurtfunctie. Deze functies zijn in sommige gevallen
gecombineerd met de woonfunctie, maar zijn altijd geintegreerd in een woongebied. Gezien de
aard en het karakter van de functies passen deze goed in de woonomgeving.

Naast de economische functies, zijn er ook belangrijke maatschappelijke functies in het
plangebied aanwezig. Aan de Bullerlaan is het Kennemer College gevestigd. Deze middelbare
school voor havo en vwo bestaat uit een aantal aaneengeschakelde gebouwen met aan de
achterzijde sportvelden. Verder zijn verspreid in het plangebied diverse basisscholen,
kinderdagverblijven, gebedshuizen, apotheken, huisartsen- en tandartspraktijken aanwezig.

Tot slot zijn in het plangebied diverse sportverenigingen en andere faciliteiten voor
sportactiviteiten aanwezig. Deze zijn vrijwel allemaal gelegen in het midden van het plangebied,
ten zuiden van de Hoflanderweg en ten noorden van de Spoorsingel.

Op het sportcomplex zijn voetbalvelden, een atletiekbaan en tennisbanen aanwezig. Net ten
noorden van het sportcomplex is aan de Heemskerkerweg een hockeyclub gevestigd.

Verkeer en vervoer

Wegverkeer
De rijkswegen A9 en A22 verbinden Beverwijk met het landelijk wegennet. Via de A22 kan de

A9 worden bereikt richting het noorden of zuiden van de provincie. Voor een deel van Beverwijk
is de aansluiting op de A9 bij Heemskerk een handige ontsluitingsroute. Een belangrijke
stroomweg buiten het plangebied is de Binnenduinrandweg N197, die ten westen van Beverwijk
ligt. Deze is aangelegd om het verkeer dat van zuid naar noord reist of andersom, om Beverwijk
heen te leiden, in plaats van door Beverwijk heen. De buitenring wordt gevormd door de
Plesmanweg, de N197 (de Westelijke randweg) en de Oostelijke doorverbinding (Plesmanweg -
Laan der Nederlanden - De Meerlanden). De belangrijkste ontsluitingswegen zijn in figuur 2.3
weergegeven.

Daarnaast zijn er vanaf de ringstructuur dwarsverbindingen naar Heemskerk (Plesmanweg,
Beneluxlaan, Laan van Broekpolder), Tata Steel (Plesmanweg), Velsen-Noord (Velserweg) en
Wijk aan Zee (Zeestraat). Tevens lopen er nog belangrijke routes door de stad, veelal met een
wijk ontsluitende functie, zoals de Alkmaarseweg binnen het plangebied van Woongebied Oost.
In figuur 2.4 is de wegencategorisering weergegeven.
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Figuur 2.3 Verkeersontsluiting Beverwijk (Bron: GVVP 2011)

Figuur 2.4 Wegencategorisering Beverwijk (Bron: GVVP 2011)

Openbaar vervoer
Ten zuidwesten van het plangebied ligt het station van Beverwijk. Het station is een belangrijk

overstappunt tussen trein, bus, fiets en auto: belangrijk voor de stad, maar ook voor Wijk aan
Zee, Velsen-Noord en delen van Heemskerk. Op station Beverwijk stoppen ieder half uur
sprinters op de route Hoorn +Alkmaar *Haarlem *Amsterdam. Daarnaast rijdt er in de spits, in
de spitsrichting, elk half uur een intercity.

Station Beverwijk is tevens een overstapplaats voor enkele regionale en stadsbuslijnen die
praktisch alle delen van de stad Beverwijk bedienen, net als Wijk aan Zee, Heemskerk
(Uitgeest), Velsen-Noord, Haarlem en Zaandam.

Langzaam verkeer
Voor fietsers is grofweg dezelfde infrastructuur beschikbaar als voor het wegverkeer. Bij

verschillende wegen, zoals de Plesmanweg, Laan der Nederlanden en de Beneluxlaan, ligt een
vrij liggend fietspad naast de rijweg. Bij andere wegen, zoals de Alkmaarseweg, is dit een
fietsstrook op de rijweg. Bij erftoegangswegen is geen apart fietspad of fietsgedeelte
aangewezen: hier wordt fietsverkeer gemengd met autoverkeer.

Voor wandelaars is in bijna alle gevallen een apart trottoir langs de weg aanwezig, waarbij
rekening wordt gehouden met voorzieningen voor mindervalide voetgangers.
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Groen, landschap en natuur

In het midden van het plangebied, grenzend aan de west- en oostkant van de Laan der
Nederlanden liggen drie parkachtige gebieden. Tussen de Hoflanderweg en de
Heemskerkerweg ligt Park Overbos. Het stadspark van circa 14 hectare wordt intensief
gebruikt. Er zijn diverse sport- en speelvoorzieningen. Het park maakt deel uit van de groene
long van Beverwijk. Deze groene long loopt van park Overbos met de sportvelden Adrichem
langs de historische Aagtendijk tot aan het buitengebied aan de oostkant van de gemeente. Ten
noorden van de Luxemburglaan ligt het Willem-Alexanderplantsoen. Op een eilandje in een
waterplas ligt binnen dit park de kleine dierentuin Animal Farm. Het Willem-Alexanderplantsoen
loopt door in de groenvoorzieningen op Heemskerks grondgebied. Tot slot ligt ten zuidoosten
van de Beneluxlaan het Oosterwijkpark.

Langs de Alkmaarseweg en de Vennelaan is niet veel groen aanwezig; hier ontbreekt het
]JRIHQDDPGH pY HU E L Q&HegnanvehULRah@dr Nederlanden, Overboslaan en
Beneluxlaan zijn wel groen ingebed: hier is aan beide zijden een brede groenstrook aanwezig
en zijn diverse bomen geplant en andere groenvoorzieningen aangebracht.

Het groen in de wijken is per deelgebied verschillend. In de vooroorlogse wijk is weinig groen
aanwezig. In de laat naoorlogse wijken is meer groen aanwezig. Hier liggen her en der
verspreid kleine groenpleintjes tussen voorkanten of naast zijkanten van woningen.

De wederopbouwwijken hebben een redelijke hoeveelheid openbaar groen rondom de solitaire
woonblokken en hebben daardoor een wat strakkere uitstraling.

Er zijn geen groengebieden met een formele status, zoals Natuurnetwerk Nederland (NNN) of
Natura-2000, in het plangebied aanwezig.

Waterhuishouding

Verstedelijking kan ten koste gaan van de waterhuishouding in een gebied omdat extra
verharding kan resulteren in grondwateroverlast. Ook in Beverwijk is dit een aandachtspunt.
Vanwege het conserverende karakter van dit plan is dit niet aan de orde. De ruime hoeveelheid
groen in Woongebied Oost maakt extra waterberging mogelijk. Water in het plangebied is
meestal gecombineerd met een groengebied.

Sociale en maatschappelijke samenhang

De sociale en maatschappelijke samenhang in een gebied wordt onder andere gevormd door
(openbare) voorzieningen: plekken waar mensen elkaar kunnen ontmoeten (zoals parken,
speeltuinen, onderwijs- en sportvoorzieningen, buurthuizen, etc).

Het plangebied van dit bestemmingsplan is te groot om een conclusie te kunnen trekken over
de sociale en maatschappelijke samenhang van het gebied.

Leefbaarheid en veiligheid

De leefbaarheid en veiligheid van een gebied hangen samen met de sociale en
maatschappelijke samenhang. Belangrijk bij dit aspect is dat een veilig gevoel wordt gecreéerd,
bijvoorbeeld door voldoende verlichting en openheid. Daarnaast zijn beheer en onderhoud van
de openbare ruimte van belang.

Gezien het conserverende karakter van dit bestemmingsplan is geen nadere analyse
uitgevoerd naar het niveau van de leefbaarheid en veiligheid.
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Algemeen

Het bestemmingsplan wordt in principe voor een periode van tien jaar opgesteld. Gedurende
deze planperiode zal een overgang volgen naar de Omgevingswet, waaronder het plan ook na
die tien jaar nog kan gelden. Hoewel het plangebied voor het overgrote deel een eindinvulling
heeft, en er zich geen grote wijzigingen zullen voordoen, is het gebied ook niet geheel in beton
gegoten en zal het in de komende tien jaar hier en daar veranderen. In dit hoofdstuk wordt
beschreven wat de visie van de gemeente is op het gebied, en op welke manier dit wordt
gefaciliteerd met dit bestemmingsplan.

Uitgangspunten

Aan dit bestemmingsplan liggen een aantal uitgangspunten ten grondslag. Voordat in de
volgende paragrafen de visie op de verschillende functies in het plangebied wordt beschreven,
worden deze algemene uitgangspunten hieronder uiteengezet en toegelicht.

Conserveren van de huidige situatie
Een eerste uitgangspunt is dat dit bestemmingsplan in grote mate conserverend van aard is. Dit

betekent dat de huidige situatie wordt vastgelegd. De huidige situatie kan echter op twee
manieren worden bekeken, namelijk als de huidige feitelijke situatie of als de huidige
planologische situatie. Deze komen grotendeels overeen, maar er kunnen afwijkingen bestaan.
De planologische situatie (het bestemmingsplan) kan bijvoorbeeld meer bouwmogelijkheden
toestaan dan dat er in de feitelijke situatie is gebouwd. In dit bestemmingsplan wil de gemeente
recht doen aan de mogelijkheden die de planologische situatie geeft, en zijn in beginsel de
bestaande rechten overgenomen.

Een uitzondering kan gelden voor de verschillende functies binnen de bestemming Gemengd.
Zo wordt bijvoorbeeld voor bepaalde locaties waar planologisch de functie van detailhandel is
toegestaan binnen de bestemming Gemengd, een heroverweging gemaakt ten aanzien van het
continueren daarvan indien de detailhandelsfunctie niet benut is en het pand met een andere
functie is ingevuld. Zie meer hierover onder § 4.5.

Flexibiliteit

Het conserverend bestemmen, zoals hiervoor aan de orde kwam, betekent niet dat het gebied

MRS VORWY ZRUGW JH]HW 8LWJIDQJVSXQW LV GDW HU RS SHUFHHOC
te kunnen veranderen. Enerzijds heeft dit te maken met de veranderende normen en regels die

aan bouwwerken worden gesteld: door strengere eisen is bijvoorbeeld een grotere bouwhoogte

nodig, en anderzijds met de vrijheid die de gemeente aan de bewoners wil geven voor de

invulling van het gebied: zij zijn immers de gebruikers van het gebied. Door voldoende

flexibiliteit te bieden, wordt het plan veerkrachtig en beter bestand tegen ontwikkelingen in de

toekomst. Zo wordt zoveel mogelijk gewerkt met moderne en ruime begripsbepalingen in de

regels en zo min mogelijk met nadere aanduidingen (per perceel) op de verbeelding.
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De bebouwing binnen het woongebied is, daar waar mogelijk, ruimer bestemd dan in de huidige
bestaande situatie. Dit is gedaan om het plan toekomstbestendig en veerkrachtig te maken. De
wijze waarop dit is gedaan is als volgt:

Bouwvlak

Voor woningen wordt niet standaard de bestaande diepte vastgelegd maar biedt het bouwvlak
ruimte voor een dieper hoofdgebouw waarbij de bouwruimte wordt gerelateerd aan de diepte
van het perceel. Bouwpercelen zijn verdeeld in een bouwvlak, gronden met erfbebouwing en
gronden zonder erfbebouwing, waarvoor in beginsel het volgende geldt:

indien de afstand tussen de voorgevel en de achterperceelgrens kleiner is dan 20 meter, krijgt
het bouwvlak een diepte niet groter dan de helft van die afstand, met een minimum van 9 meter;
indien de afstand tussen de voorgevel en de achterperceelgrens gelijk is aan of groter is dan

20 meter, maar kleiner dan 30 meter, krijgt het bouwvlak een diepte van 10 meter;

indien de afstand tussen de voorgevel en de achterperceelgrens gelijk is aan of groter is dan

30 meter, krijgt het bouwvlak een diepte van 12 meter.

De overige gronden van een bouwperceel, die vanaf 1 meter achter de voorgevel zijn gelegen,
worden aangemerkt als achtererfgebied (met erfbebouwing); resterende gronden worden
EHVWHPG DOV 37XLQ"

Van bovengenoemde systematiek kan worden afgeweken. Bestaande grotere bouwvlakken
worden niet verkleind. Ook kunnen bijvoorbeeld scheve en bochtige of hoekverkavelingen tot
een aanpassing leiden.

Bij het bepalen van het achtererfgebied wordt met de '1 meter achter de voorgevel-rooilijn'-
regeling aangehaakt bij het Besluit omgevingsrecht (Bor). In oudere bestemmingsplannen werd
hier voorheen een maat van 3 meter aangehouden.

Bouwhoogten

Voor de goot- en bouwhoogte van woningen wordt in beginsel uitgegaan van de bestaande
hoogte + 1 meter. Op deze manier wordt tegemoet gekomen aan eisen uit het Bouwbesluit
(minimale plafondhoogte en maatregelen ten behoeve van isolatie) die bij moderne woningen
een hogere goot- en nokhoogte vragen dan bij veel van de bestaande woningen in Beverwijk.
Het hoogteverschil ten opzichte van de bestaande situatie is stedenbouwkundig en vanuit
overwegingen van planschade inpasbaar.

Hierdoor wordt het makkelijker nieuwe bebouwing als vervanging van sloop, te realiseren
binnen de kaders van het bestemmingsplan. Aan de andere kant bieden de mogelijkheden
voldoende rechtszekerheid, doordat een beperking geldt aan de flexibiliteit. Bovendien geldt de
flexibiliteit niet voor monumentale panden, omdat bij deze gebouwen juist wordt gestreefd om
de huidige situatie te fixeren. Ook wordt een uitzondering op de imeter H{WUD Y
bouwhoogteregel gemaakt bij diverse bijzondere bebouwingsvormen en braakliggende
percelen. Een lijst van uitzonderingen is opgenomen als bijlage van de planregels.

Voor gebouwen met de bestemmingen Maatschappelijk, Sport dan wel nutsvoorzieningen
vallende onder Groen en Verkeer geldt de regel overigens niet. Reden hiervoor is dat bij deze
bestemmingen het belang van vergroting van het woongenot niet speelt.
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Ontwikkelingen toestaan
Afwijkend van het hiervoor genoemde conserverende uitgangspunt worden op enkele locaties

ontwikkelingen mogelijk gemaakt. Er is voor gekozen om de ontwikkelingen die voldoende
concreet zijn, mogelijk te maken in dit bestemmingsplan. Op deze manier wordt voorkomen dat
aparte procedures nodig zijn voor locaties waarvan al bekend is dat deze worden ontwikkeld.
Voor enkele locaties die nog onvoldoende concreet zijn is ervoor gekozen een
wijzigingsbevoegdheid op te nemen. In § 3.9 wordt inhoudelijk op de betreffende locaties
ingegaan.

Gelijke rechten
Hoewel in hoofdstuk 2 is gebleken dat het plangebied niet homogeen van aard is, en het type

bebouwing en inrichting van het gebied uiteenloopt in de verschillende deelgebieden of wijken,
streeft de gemeente er wel naar om de regeling zoveel mogelijk gelijk te houden. De gedachte
hierachter is dat de bewoners van het plangebied gelijke rechten zouden moeten hebben wat
betreft het gebruik van hun woning en woonperceel en voor het bebouwen van het perceel.
Uiteraard bestaat er bij grotere percelen meer ruimte om te bouwen en hier is rekening mee
gehouden. Uitgangspunt is echter dat iedere woning en bewoner gelijk wordt behandeld. Een
voorbeeld hiervan is dat parkeren op eigen terrein in het gehele plangebied niet langer als
strijdig gebruik wordt aangemerkt.

Wonen

De woonwijken in het plangebied zijn afgerond en ingevuld: er liggen geen grote
ontwikkelopgaven in het plangebied en er zal dan ook niet veel veranderen in de komende tien
jaar. Echter, de kwaliteit van woningen wordt steeds belangrijker.

Visie op wijkniveau

De Structuurvisie Beverwijk PDDNW RQGHUVFKHLGW WXVVH@ROOUHRHQ ZRQH
MFHQWUXPY HQ pBaRilb8gebieR@IHQIEdIg binnen de categorieén ftJURHQ ZRQHQT
HQ PWWWHGHOLMN ZRQHQY

VRRU KHW RYHUJURWH GHH QOgréeb @ RKHHx2 Sigur Q. 3, knEtlgkelé&sarkering)

het uitgangspunt. Typerend voor deze structuur is de mix van grondgebonden woningen en

gestapeld wonen in het groen. Op enkele plekken staan hoogbouwclusters. Voor dit gebied

betekent dit dat enkele buurten moeten vergroenen ten opzichte van de huidige situatie. Het

type bebouwing voldoet in de huidige situatie al aan de visie, alleen op specifieke plekken is de
bebouwing verouderd en is herstructurering gewenst. Voor een deel is dit al gedaan (o0.a. bij de
Wijkerbaan). In voorliggend plan worden een aantal ontwikkelingen meegenomen.

Een klein deel van het plangebied, ten oosten van de Alkmaarseweg en ten zuiden van de
Hoflanderweg ZRUGW JH]JLHQ DOV (¥ iuG3HOnelvipdarZdagreriQd]. Dit
gebied sluit aan op het centrum rond de Breestraat en heeft om die reden een meer stedelijke
uitstraling. In dit woonmilieu is er vooral grondgebonden, en in mindere mate gestapeld wonen,
maar uitdrukkelijk geen hoogbouw mogelijk. De bebouwing is vooral kleinschalig van aard. In de
huidige situatie voldoet deze buurt al aan de visie en is er dus niet veel vernieuwing nodig. Wel
is het nodig om de ruimte te scheppen die nodig is om ook in de toekomst het gebied blijvend te
laten aansluiten op de visie.

Bestemmingsplan Woongebied Oost
September 2019




































































































































































































































